Umowa najmu lokalu mieszkalnego
1) S

zawarta dnia ... roku pomigdzy Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego Spoéika z 0.0. w Grajewie reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu ..................
eeereee, ZWaNym w tresci umowy Wynajmujacym, a

Panem/Panig ..............coooiiiiiiiii e,

PESEL ..., NIP oo zwang dalej Najemca

§1
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym bedacy wilasnoscia
Wynajmujacego, ktérego budowa byla finansowana przy udziale kredytu zaciagnigtego w
Banku Gospodarstwa Krajowego ze S$rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,
polozony w Grajewie ul. ..........ccocevviiin... o powierzchni uzytkowej .............. m
0znaczony numerem ...............

§2
Najemca o$wiadcza, ze ani on, ani osoby zgtoszone do wspolnego zamieszkania nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§3

Do zamieszkania wraz z Najemca uprawnione sg nast¢gpujace osoby:

Lp. Nazwisko, imiona Pesel

L
§ 4

1. Najemca wnosi kaucje zabezpieczajaca pokrycie naleznosci z tytulu najmu istniejacych w
dniu oprdznienia lokalu w wysokosci do 4% wartosci odtworzeniowej lokalu na dzien
wykonania umowy, tj. KwWote ......cccociiiiiiirine.n. zt (stownie ....ocoeiviiiiiieee, )
stanowigcg rownowartos$¢ 12-krotnego czynszu miesi¢cznego.

2. Najemca upowaznia Wynajmujacego do pokrycia z wptaconej kaucji wszelkich naleznosci
istniejacych w dniu oproznienia lokalu.

§5

1. Z tytulu najmu Najemca jest zobowigzany optaca¢ Wynajmujacemu ustalony przez
Zgromadzenie Wspdlnikow TBS Sp. z 0.0. w Grajewie czynsz regulowany w wysokosci 8,00
7t za 1m* powierzchni uzytkowej mieszkania.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
1 utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, (w tym optaty za utrzymanie czystosci i energi¢ elektryczng), odpisy
na fundusz remontowy oraz sptate kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Oprécz czynszu regulowanego Najemca jest zobowigzany do uiszczania oplat za §wiadcze-
nia zwigzane z eksploatacjg mieszkania, w tym optaty za energi¢ cieplng, wode, odbidr nie-
czystosci stalych i ptynnych, dostep do sygnatu TV, konserwacje domofonu, na podstawie
kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego.



4. Czynsz i $wiadczenia, o ktorych mowa w ust. 3 platne sg z gory, bez uprzedniego wezwania
do dnia 12-go kazdego miesiaca, na ktory przypadaja naleznos$ci na konto Wynajmujacego nr

06 1020 1332 0000 1102 0298 7832

w PKO Bank Polski SA Oddziat w Grajewie.

5. Za termin dokonania zaptaty w obrocie bezgotowkowym uwaza si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Wynajmujacego, lub dzien wptaty gotdwki na konto Wynajmujacego.

6. W przypadku zmian stawki czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 dokonywanych w czasie
trwania umowy, Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty nalezno$ci po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu przez Wynajmujacego o nowej wysokosci czynszu, nie pézniej niz 7 dni przed
wejsciem w zycie uchwaty Zgromadzenia Wsp6lnikéw TBS Sp. z 0.0. w Grajewie w sprawie
zmiany stawki czynszu regulowanego dla zasobéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0. w Grajewie za Im* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

7. W przypadku zmiany optat, o ktorych mowa w ust. 3 dokonanych w czasie trwania umowy,
Najemca zobowigzuje si¢ do zaptaty naleznosci po kazdorazowym zawiadomieniu przez
Wynajmujgcego o nowej ich wysokos$ci. Zmiana wysokos$ci optat nie wymaga wypowiedzenia
dotychczasowych warunkow ani nie stanowi zmiany niniejszej umowy.

8. Za zaptate czynszu i optat za $Swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemca
stale z nim zamieszkujace osoby petnoletnie.

9. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, podgrzania wody oraz koszty
wody zimnej 1 odprowadzenia $ciekéw naliczane sg wedlug odczytow licznikow, z
ostatecznym rozliczeniem na koniec kazdego miesiaca.

11. W razie op6znienia w uiszczaniu naleznos$ci za najem lokalu Wynajmujacemu przystuguje
prawo do naliczenia odsetek w obowigzujacej wysokos$ci ustawowe;.

§ 6
Wydanie lokalu nastapi na podstawie protokolu zdawczo - odbiorczego okreslajacego ilos¢
oraz stan techniczny wyposazenia lokalu, bedacego zatgcznikiem nr 3 do niniejszej umowy.

§ 7
Umowa podnajmu lokalu w catosci lub jego cze$ci albo oddanie lokalu w bezplatne
uzytkowanie osobom trzecim jest niedozwolone pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

§ 8
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia na wtasny koszt za zgoda Wynajmujacego na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej ich zakres i sposob rozliczenia z tego tytutu.

§9
1. Po zakonczeniu najmu 1 oproznieniu lokalu Najemca jest zobowigzany zwrocicé
Wynajmujgcemu rownowarto$¢ zuzytych elementow wyposazenia technicznego (art. 10 ust. 2
pkt. 4 Ustawy o najmie lokali mieszkalnych i1 dodatkach mieszkaniowych), ktére znajdowaty
si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy, a jezeli Najemca w okresie najmu dokona
wymiany niektorych elementéw tego wyposazenia - przysluguje mu zwrot kwoty
odpowiadajacej roznicy ich warto$ci pomigdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz
w dniu jego oprdznienia z zastosowaniem § 8 niniejszej umowy. Nalezne kwoty oblicza si¢ w
dniu rozliczenia.
2. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokona¢ obcigzajacych go
napraw w terminie 30 dni liczac od dnia rozwigzania (wygasnigcia) umowy.
3. W przypadku nie dotrzymania powyzszego terminu, Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu
do dokonania remontu lokalu i wyznaczeniu dodatkowego, 14-dniowego terminu, dokona
niezbednych napraw na koszt Najemcy.



4. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z
naruszeniem § 8 niniejszej umowy i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac za zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien
zuzycia wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu.

5. Strony obowigzuje miesigczny termin wypowiedzenia umowy najmu lokalu z wyjatkiem
sytuacji okreslonej w §15, pkt3, ppkt b) niniejszej umowy.

§ 10
Najemca jest zobowigzany utrzymywacé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym oraz przestrzega¢ regulaminu domowego.
Najemca jest takze zobowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci
budynku przeznaczone do wspolnego korzystania jak: klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

§ 11
1. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opuszcza lokalu, Wynajmujacemu
przystuguje odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu jaki osoba zajmujaca lokal miataby
optaca¢ z tytutu najmu.
2. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujacy moze zadac
odszkodowania uzupetniajacego.

§ 12
Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejagcych urzadzen
technicznych budynku, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania

lokalu, cieptej i zimnej wody oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia lokalu lub
budynku.

§13
Najemca jest zobowigzany sktada¢ Wynajmujacemu, raz na dwa lata w terminie do 30
kwietnia danego roku deklaracj¢ o dochodzie (zaswiadczenie wystawione przez wilasciwy
Urzad Skarbowy) przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku poprzednim, oraz
informowa¢ Wynajmujacego o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§ 14
Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego przedstawi¢ zaswiadczenia
wlasciwego Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez niego oraz osoby
zgloszone do wspdlnego zamieszkania.

§ 15
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem tylko z waznej przyczyny, a w szczegdlnosci z
powodu zalegania przez Najemce z ptatnoscig czynszu przez okres dtuzszy niz dwa miesigce.
2. Wypowiedzenie umowy najmu powinno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane na
piSmie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.
3. W razie:
a) nie ztozenia przez Najemce deklaracji o dochodach w terminie, o ktorym mowa w § 13,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najmujagcemu umowe najmu,
b) zlozenia przez Najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda, Wynajmujacy
wypowie umowe¢ najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy
uzytkownik lokalu zobowigzany jest wyptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci
200% czynszu miesigcznego, jaki ptacitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana,
c) gdy Najemca wykaze w deklaracji dochody przekraczajace wysoko$¢ okreslong w ust. 1
pktl art.30 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania



budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektdrych ustaw (Dz.U.133p0z.654 z 1995r. z
pézniejszymi zmianami) Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umow¢ najmu w czesci
dotyczacej dotychczasowego czynszu i zastosowac czynsz wolny,

d) gdy Najemca uzyska tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci stosuje sie¢ odpowiednio przepis ust. 3 b niniejszego paragrafu.

§ 16
Szczegdlowe obowigzki Wynajmujacego i Najemcy w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasad rozliczen Wynajmujacego z Najemcami zwalniajacymi zajmowane lokale, reguluje
»Regulamin” stanowiacy integralng cz¢$¢ umowy (zalacznik nr 2).

1. Umowa wchodzi w zycie zdniem ....................cooeennee roku.
2. Umowa zawarta jest na czas nieokreslony.

§18
W sprawach nieokre§lonych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy Ustawy o najmie
lokali 1 dodatkach mieszkaniowych, Ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz Kodeksu cywilnego.

§19

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



